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I TEKSTUALNI DIO

1. TEHNICKI OPIS

UvoD

Ovim idejnim rjeSenjem predvidena je gradnja Doma za starije 1 nemoc¢ne osobe KrSan (u
daljnjem tekstu Dom) u naselju Susnjevica u Op¢ini Krsan.

Lokacija zahvata se nalazi u podru¢ju naselja — neizgradeni dio prema PPUO Krsan.

U skladu sa spomenutom prostorno planskom dokumentacijom, ovim idejnim rjeSenjem
predvida se gradnja u prostornoj cjelini naselja SuSnjevica novog Doma.

Uvjeti iz prostornog plana Op¢ine KrSan nalazu:
-k-ig=10,3

- gradevinski pravac se ne odreduje

- max visina: P+3=13,00m?

- kolni pristup predviden s zapadne strane

- zelene povrsine potrebno urediti na min 20 %

LOKACUJA

Povr§ina obuhvadena zahvatom sastoji se od sljedecih cestica: k.¢ 255 1 252/1, k.o.
Susnjevica.

Povrs$ine navedenih Cestica su sljedece:

Predvidena je parcelacija, odnosno spajanje gore navedenih katastarskih ¢estica u jednu.
Ukupna povrsina novoformirane parcele iznosila bi 9.648,00, m2.

Glavni kolni i pjesacki pristupi novoplaniranoj parceli planirani su sa zapadne strane parcele.

POSTOJECE STANJE

Na predmetnoj lokaciji nema postojec¢ih objekata.

POSTOJECE STANIJE - infrastrukturne gradevine

- PROMETNICE: javni pristupni put nalazi se na zapadnoj strani novoplanirane parcele



- ODVODNIJA (KANALIZACIJA) : u zoni novoplanirane parcele nema kanalizacije

NOVO STANJE

Gradevina obuhvacena idejnim rjeSenjem je isklju€ivo turisti¢ko ugostiteljsko- usluzne
namjene.

Novi objekti 1 prate¢i sadrzaji se oblikuju na nacin da se $to bolje uklope u prirodnu
konfiguraciju podrucja i terena sa blagim padom u smjeru sjever jug od 5 %.

PovrSine:
Naziv Bruto povrSina u m2
Prizemlje 1.010,90
1. kat 758,00
2 kat 758,00
Ukupno: 2.526,90
K-ig 0,10
K-is 0,26

K-ig (izgradenost) : 1.011 m2/9.648 m2 = 0,10 (<0,30)
K-is (iskoriStenost) : 2.526 m2 / 9.648 m2 = 0,26

Katnost; P+1K+2K

Visina: 9,20 m
Ravan krov

GRADEVINA DOMA

Gradevina je smjestena u obliku slova C smjeru sjever-jug, te se sastoji iz tri etaze.
Namjena gradevine je Dom za starije i nemo¢ne osobe, te je projektiran prema potrebnim
sadrzajima 1 povrSinama koje su definirane za takav objekt u Pravilniku o myjerilima za

razvrstavanje domova za starije i nemocne osobe (NN br. 121/00).

Dom se sastoji od tri dilatacije: u prvoj su smjesteni svi javni i zajednicki sadrzaji, dok su
ostale dvije dilatacije iskljucivo u funkciji smjestaja.

Dom ima kapacitet od ukupno 39 smjestajnih jedinica (30 jednokrevetnih i 19 dvokrevetnih).

Povrsine jednokrevetnih soba su cca 16 m2, a dvokrevetnih cca 23 m2.



OPIS OBJEKTA

U prizemlju su predvideni javni i zajednicki sadrzaji:

Na

Recepcija

Blagovaonica

Kuhinja

Sanitarije

Prostorija za dnevni boravak
Prostorija za radnu terapiju
Garderoba

Frizer i pediker

Caffe bar

Liturgijski prostor

Kiosk

Kotlovnica

Praonica rublja
Mrtvacnica

Ured uprave

Tajnistvo i1 racunovodstvo
Savjetovaliste

Ostali zajednicki prostori

1. katu se nalaze:

Sobe: 11 jednokrevetnih i 7 dvokrevetnih, za pojacanu njegu 3 jednokrevetne i 5
dvokrevetnih

Praonica rublja

Prostori medicinskog i pomo¢nog osoblja

Lijecnik - Ambulanta

Fizikalna terapija

Prostorija za medicinsku sestru

Prostorija za no¢ne posude

2. katu se nalaze:

Sobe: 19 jednokrevetnih 1 2 dvokrevetne, za poja¢anu njegu 9 jednokrevetnih 1 2
dvokrevetne

Cajna kuhinja

Dnevni boravak

Ukupan broj soba je 39. Ukupan broj korisnika je 48-50.

Pristup gospodarskom dijelu predviden je sa straznje sjeverne strane Doma.

Smjestajne jedinice nalaze se na 1. i 2. katu. Etaze su povezane stepenistem i liftom.

Vatrogasni pristup je osiguran oko Doma.



FAZNO GRADENIJE
Idejno rjeSenje je izradeno za 1. fazu.

Moguce je fazno gradenje depadanse — prosirenje Doma do 100 korisnika.

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Uredenje gradevinske Cestice obuhvaca pristup na gradevnu Cesticu, vodoopskrbu, odvodnju
otpadnih voda, elektroopskrbu i propisani broj parkiraliSnih mjesta.

TERMOTEHNICKE INSTALACIJE

Za potrebe smjestajnog dijela (sobe), predvida se klimatizacija (grijanje, hladenje, filtracija)
PVRT sustavima, reverzibilnim dizalicama topline zrak-zrak, sa ekoloskom tvari R410A; sa
vanjskim jedinicama smjeStenim smjeStenim u okoliSu gradevine, te unutra$njim jedinicama
po pojedinim prostorijama bez maske, u spuStenom stropu prostorija.

Predvida se prisilna odsisna ventilacija prostora sanitarija, sa dovodom zraka prestrujavanjem
iz sobe 1 odvodom putem ventilacionog kanala preko krova u atmosferu. Za potrebe kuhinja
apartmana, predvida se ventilacioni kanal sa odvodom otpadnog zraka preko krova u
atmosfetu, za prikljucak kuhinjske nape.

Predvidena elektri¢na priklju¢na snaga: Pel= 80 kW

ELEKTROTEHNICKE INSTALACIJE

U sklopu elektrotehni¢kog projekta depadanse predvideno je slijedece :
a) NN prikljucak, mjerenje elektricne energije i bilanca snage

b) razvodni ormari i glavni razvod

c) instalacija snage i uti¢nica

d) instalacija rasvjete

e) instalacija inteligentne sobe

f) instalacija strukturnog kabliranja (EKM)

g) antenska instalacija

h) instalacija audio sustava (ozvucéenja)

1) priprema za instalaciju video nadzora

j) elektroinstalacija uz termotehnicke instalacija

k) sustav zastite od munje (gromobranska instalacija, uzemljenje i [IPMM)
1) sustav za dojavu pozara



NN PRIKLJUCAK I MJERENJE ELEKTRICNE ENERGIJE I BILANCA SNAGE

Napajanje gradevine elektricnom energijom se predvida iz TS (buduce ili postojece) prema
tehnickom rjeSenju HEP-a. Mjerenje elektricne energije je predvideno na NN unutar
gradevine, a prema tehnickom rjeSenju HEP-a. Predvidena vr$na snaga gradevine iznosi ****
kW.

U gradevini se predvida glavni razvodni ormar, te sekundardni razvodni ormari po pojedinim
cjelinama. Glavni razvod povezuje razvodne ormare, a predviden je odgovaraju¢im kabelima.
Instalacija snage i1 uti¢nica se predvida na nain da odgovara interijerskom uredenju i svim
potrebama gradevine obzirom na njen karakter i na¢in koristenja.

Instalacija rasvjete se predvida na na¢in da odgovara interijerskom uredenju i svim potrebama
gradevine. Predvidjeti ¢e se op€a 1 sigurnosna rasvjeta (pomocna i protupani¢na) obzirom na
njen karakter i na¢in koristenja. Sve rasvjeta ¢e se predvidjeti da bude energetski ucinkovita
(LED, fluokompaktna, Stedna, itd.).

Za sve sobe se predvida sustav “inteligentne sobe” obzirom na prisutnost osoba u sobi jer
omogucava smanjenje troSkova vodenja Doma kroz usStedu elektricne energije i usStedu
energije grijanja i hladenja. Isto tako, sustav omoguc¢ava znatno unapredenje servisnih usluga
za korisnika mnogim funkcijama vezanim uz aktivnost osoblja (optimizacija rada osoblja,
obavjesStavanje osoblja, udobnost i sigurnost korisnika, video poruke za korisnike, lokalna
kreditna kartica, sigurnost i protuprovala, SOS alarm iz soba, upravljanje radom sustava
klimatizacije 1 sl.).

Predvida se telefonski prikljucak gradevine. Sva instalacija strukturnog kabliranja bi se
predvidjela na nacin da odgovara interijerskom uredenju i svim potrebama gradevine obzirom
na njen karakter i nacin koriStenja.

Predvida se antenski sustav na krovu, a instalacija na nacin da odgovara interijerskom
uredenju i svim potrebama gradevine obzirom na njen karakter i na¢in koriStenja.

U pojedinim prostorima se predvida jednostavan audio sustav za animaciju korisnika i
osoblja.

Predvida se priprema za instalaciju video nadzora koji bi se izveo kasnije prema zahtjevu
korisnika.

Predvida se elektroinstalacija uz termotehnicke instalacije (grijanje / hladenje, ventilacija) koji
bi se rijesila prema rjeSenjima u strojarskom projektu.

Predvida se klasi¢na gromobranska instalacija na krovu, te uzmljenje u temelju (zemlji).
Predvida se analogno adresabilni sustav za dojavu pozara koji ¢e odgovarati interijerskom

uredenju i svim potrebama gradevine obzirom na njen karakter i nacin koriStenja, a
uvazavajuci sve vazece zakonske okvire za tu vrstu instalacija.



OPIS ZASTITE 1 UTJECAJA NA OKOLINU

Pri planiranju poslovnih i infrastrukturnih sadrzaja na podrucju obuhvata iskljucit ce se
djelatnosti 1 tehnologije koje nisu u skladu s propisanim mjerama zaStite okoliSa kao
prirodnog okruzenja.

Nepovoljni utjecaj na okoli$ od djelatnosti koje ¢e se obavljati na podrucju obuhvata potrebno
je svesti na najmanju mogucu razinu primjenom mjerama zastite koje su propisane zakonima i
propisima.

Pri tome treba zastiti zrak, tlo, izvoriSta vode za pice, a Stititi se treba od buke, potresa i
poZara.

Postupanje s otpadnim vodama:

1. Prikupljanje i dispoziciju otpadnih voda (fekalno-tehnoloske i oborinske) treba rijesiti
sustavom procistaca i upojnog bunara.

2. Fekalne 1 tehnoloske vode odgovaraju¢om obradom treba dovesti na kvalitetu gradskih
otpadnih voda.

3. Otpadne kuhinjske vode treba upustati u internu kanalizaciju u skladu s vodopravnim
uvjetima.

4. “Ciste” oborinske vode treba upustiti u upojni bunar bez ugrozavanja okolnih objekata ili
povrsina.

Postupanje s neopasnim tehnoloskim otpadom:

1. Ambalazni otpad zbrinjavati u skladu s propisima za postupanje s ambalaznim otpadom i
predavati ovlastenom sakupljacu.

2. Ostali neopasni otpad, koji je po svojim svojstvima slican komunalnom, treba zbrinjavati
putem komunalnoga poduzeca na temelju sklopljenoga ugovora.



2. PROCJENA TROSKOVA

Procjena troskova je izradena na temelju cijena od HKIG i njihovog software za Dom prve
kategorije do 50 korisnika.

Planirane povrSine Doma:

Naziv Bruto povrsSina u m2

Prizemlje 1.010,90
1. kat 758,00
2 kat 758,00
Ukupno: 2.526,90




Planirane povrsine prostorija za Dom:

|Naziv koli¢ina povrsina u m2 ukupno u m2
Osnovne prostorije:

Stambeni dio:

Sobe jednokrevetne sa TWC 18 16,70 300,60
Sobe dvokrevetne sa TWC 2 22,50 45,00
Jedinica za pojacanu njegu:

Sobe jednokrevetne sa TWC 11 22,50 247,50
Sobe jednokrevetne sa TWC 1 26,60 26,60
Sobe dvokrevetne sa TWC 5 22,50 112,50
Sobe dvokrevetne sa TWC-razne 2 59,60 59,60
Broj leZaja pojacana 26

Broj leZaja jednokrevetna 30

Broj leZaja - korisnika: 48

Prostorija za medicinsku sestru 2 26,60 53,20
['ltj‘b'tUl Ld ilJ CUIIIRd pl IIalIIT ZUIdV>ULVCIIC 1 17,00 17’00
Ostali prostori:

Prostorije za osobnu higijenu 1 9,00 9,00
Blagovaonica 1 33,85 33,85
Zahod uz blagovaonicu 1 17,50 17,50
Prostorija za dnevni boravak 1 96,00 96,00
Prostorija za radnu terapiju 1 76,80 76,80
Prostorija za fizikalnu terapiju 1 33,00 33,00
Cajna kuhinja 2 8,00 16,00
Prostorija za odlaganje, pranje i

dezinfelﬂciju noc¢nih posid; e 2 7,60 15,20
Prostor za pranje i glacanje rublja za

potrebe svih korisnika 2 15,00 30,00
Prostor u kojem korisnici mogu prati i

glacati svoje osobne rublje 2 8,00 16,00
Prostorija za privremenu pohranu mrtvih. 1 10,70 10,70
Ostali zajednicki prostori 1.310,85
Ukupno m2: 2.526,90
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Procjena troskova gradnje Doma:

Tip gradevine: Domovi za starije

Bruto povrsina 2.527 m2
Jedini¢ni troskovi 3.950 kn/m2

Grupa troskova 300
310 Gradevna jama 1,7 %, 169.688 kn
320 Temeljenje 12,7 %, 1.267.670 kn

330 Vanjski zidovi 14,9 %, 1.487.266 kn
340 Unutarnji zidovi 17,2 %, 1.716.844 kn
350 Stropovi 6,4 %, 638.826 kn
360 Krovovi 12,7 %, 1.267.670 kn
370 Gradevinske ugradnje 0,7 %,  69.872 kn
390 Ostale konstrukcije 3,3 %, 329.394 kn

Gradenje ukupno: 6.947.230 kn ili 69,6 %
Grupa troskova 400

410 Vodovod, odvod., plin 9,3 %, 928.293 kn

420 Grijanje 4,6 %, 459.156 kn

430 Obrada zraka 2,6 %, 259.523 kn

440 Jaka struja 7,3 %, 728.660 kn

450 Komunikacijske inst. 3,5 %,  349.358 kn
460 Transportni uredaji 1,0 %,  99.817 kn
470 Posebna postrojenja 1,9 %, 189.651 kn
480 Automatika zgrade 0,1 %, 9.982 kn

490 Ostale instalacije 0,1 %, 9.982 kn
Instalacije ukupno: 3.034.422 kn ili 30,4 %
Okvirni troskovi ukupno: 9.981.652 kn ili 100 %

Troskovi uredenja okolisa: procjena cca 580.000, 00 kn

Troskovi izgradnje procistaca otpadnih voda: procjena cca 55.000,00 kn
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Troskovi nabavke opreme i namjestaja za Dom:

tro$kovi nabave

Naziv koli¢ina opreme i ukupno u kn
namjestaja
Osnovne prostorije:
Stambeni dio:
Sobe jednokrevetne sa TWC 18 5.500,00 99.000,00
Sobe dvokrevetne sa TWC 2 11.000,00 22.000,00
Jedinica za pojaanu njegu:
Sobe jednokrevetne sa TWC 11 7.500,00 82.500,00
Sobe jednokrevetne sa TWC 1 7.500,00 7.500,00
Sobe dvokrevetne sa TWC 5 15.000,00 75.000,00
Sobe dvokrevetne sa TWC-razne 2 15.000,00 15.000,00
Prostorija za medicinsku sestru 2 1.700,00 3.400,00
rl?jt\” Ld ’lll:]Cbllll\d PIHIHIAITIC ZUIaVSLVUIIT 1 5600,00 5600’00
Ostali prostori:
Prostorije za osobnu higijenu 1 1.500,00 1.500,00
Blagovaonica 1 25.000,00 25.000,00
Kuhinja 1 190.000,00 190.000,00
Zahod uz blagovaonicu 1 3.000,00 3.000,00
Prostorija za dnevni boravak 1 28.000,00 28.000,00
Prostorija za radnu terapiju 1 19.000,00 19.000,00
Prostorija za fizikalnu terapiju 1 15.000,00 15.000,00
Cajna kuhinja 2 1.200,00 2.400,00
PI‘O.StOTI_]a” za’ ' odlaganje, pranje i ) 800,00 1,600,00
dezinfekciju noénih posuda
Prostor zg prapje. i glacanje rublja za ) 12.000,00 24.000,00
potrebe svih korisnika
Provsto.r u .kOJem kor1sg1c1 mogu prati i ) 6.000,00 12.000,00
glacati svoje osobne rublje
Prostorija za privremenu pohranu mrtvih. 1 1.500,00 1.500,00
Ostali zajednicki prostori 1 75.000,00 75.000,00
Ukupno m2: 708.000,00




Procjena ukupnih troskova investicije u Dom:

Naziv Troskovi u kn:

Gradevina 9.981.652

Uredenje okolisa 580.000,00

Procista¢ otpadnih voda 55.000,00

Oprema 708.000,00

Ukupno: 11.324.652,00
PROJEKTANT:

Ingrid Tomsi¢ - Cofek, dipl. ing. grad.
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Direktor
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II GRAFICKI DIO
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